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BUDAPEST V. KERULET
BELVAROS — LIPOTVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATA OTEK ELTERESEK IGAZOLASA

1. OTEK ELTERES LEHETOSEGE

OTEK: 111. § (1) Az e rendelet II-lll. fejezetében meghatdrozott telepiilésrendezési

az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményeknél szigorubb kévetelményeket — a 32. § (2) bekezdése szerinti
kévetelményekrél elhelyezési és beépitési szabdly kivételével — a helyi épitési szabdlyzat
L, megdllapithat.
szolo

(2) A lI-lll. fejezetben meghatdrozott kdévetelményeknél ~megengedébb
kévetelményeket a teleplilésrendezési eszk6z akkor dllapithat meg, ha

a) azt kilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja,
tovdbbd

b) kbzérdeket nem sért, valamint

OTEK c) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények teljesiilnek.

253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet

. L. . 3 ; Trk: 28.§ (4) A telepiilésrendezési eszk6z az orszdgos teleplilésrendezési és épitési
a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt

kévetelményekben megdllapitott telepiilésrendezési kévetelményeknél

telepiilésfejlesztési stratégidrol megengedbbb  kévetelményeket az orszdgos telepiilésrendezési és épitési

és a telepiilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes kévetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: OTEK)
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 111. §-dban felsorolt feltételeken tul akkor hatdrozhat meq, ha ahhoz az dllami
f6épitészi hatdskérében eljaro févdrosi és megyei kormdnyhivatal, a 40. § (8)

314/202 (X1.8) kormdnyrendelet bekezdése szerinti esetben a teleplilésfejlesztésért és a telepiilésrendezésért felelds

miniszter zdré szakmai véleményében hozzdjarul.

TRK

A fenti jogszabdlyok alapjan a kerlleti épitési szabdlyzat eltérhet az
OTEK telepllésrendezési fejezeteiben (I.-lll. fejezetek — 6-49.8) foglalt
teleptiilésrendezési kovetelmények rendelkezéseitél, amennyiben az
allami fGépitész az eljaras zard szakaszaban ahhoz hozzajarul.

2. AZ EPIiTESI OVEZETEK ELTERESEI

BUDAPEST V. KEROLET

e EVAROSUROTVAROS A févarosi TSZT meghatdrozza a lehetséges legnagyobb beépitési
1.FOGGELEK slrlséget, ennél fogva a kerilleti szabdlyozds annak szabalyai
figyelembevételével nem kell, hogy OTEK eltérést érvényesitsen az azzal
kapcsolatos szabalyok vonatkozadsaban (altalanos, vagy parkoldsi

szintteriileti mutatdt meghatarozd beépitési s(irliség).

Ellenben egy-két meghatarozé paraméter, melyet az OTEK rogzit, csak a
kerileti szabalyozas soran jelentkezik, és amennyiben a kialakult
allapot, vagy a kialakult szabalyozds miatt annak tovabbi
érvényesitésére van sziikség, ugy az eltérés esetén annak indokolasat el
kell késziteni.

A kovetkez6kben
e az OTEK 2. szamu mellékletében foglalt hatarértékektdl vald
eltérések,

e a meghatdrozott feltételek kozott csokkentett telepitési
tavolsagok

e amélygarazsok 6sszekotési lehetGsége

o kozteriilet folé nyulé nagyobb erkélyek

javaslatai  kerllnek bemutatasra az eltérés sziikségességének
kifejtéseként.

Az Uj f6vérosi szabalyozasi keretek a korabbitdl eltér6 ovezetképzést
igényelnek, ahogy az mar az alatdmasztd fejezetben és a szabdlyozasi
koncepcidban kifejtésre kerdilt.

A korabbi szabalyozasi szisztémdban a kerileti szabalyozas nem kellett,
hogy OTEK eltéréssel éljen (vagy csak igen ritkan), mert a BVKSZ-FSZKT
rendeletcsomag az 1998-ban kapott minisztériumi eltéréssel volt

kezelve.
A jogszabalyi keretek kozott az OTEK paramétereitsl valé eltérést

keriileti szinten kell kezelni és a legkés6bb a szakmai
zarovéleményezés soran kell megkérni az ehhez valé hozzajarulast.
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BUDAPEST V. KERULET
BELVAROS — LIPOTVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATA OTEK ELTERESEK IGAZOLASA

2.1.Az OTEK 2. sZAMU MELLEKLETETOL VALO ELTERES

A kerlleti szabalyozds szamara az épitési Ovezetek korében két

Vt-V - Varoskdzpont teriilete . L. L. . , ,
terlletfelhasznalasi kategdria keriilt meghatarozasra a TSZT-ben:

e aVT-Vtelepiléskozponti teriilet és

Lipétvéros e aK-Hon kiilénleges honvédelmi terilet.

Ezek vonatkozdsdban az OTEK 2. szdmU melléklete a lenti tablazat
szerinti paramétereket rogziti.

Eszaki-Belvaros A Vt-V teriiletfelhasznalasi egység harom egybefliggs teriiletet jelent a
kovetkezbk szerint:

Déli-Belvaros

e  Vt-V Lipdtvéros 5,25 (3,75+1,5)

Vdroskézpont teriilete e  Vt-V Eszaki-Belvéros 6,5 (4,5+2,0)
K-Hon - Honvédelmi, katonai és
biztonsagi célra szolgalé teriilet e Vt-V Déli-Belvaros 6,0 (4,25+1,75)
Q terllete.
Honvé i Minisztérium

Mindezt kiegésziti a Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra
szolgald teriilet — mely a Honvédelmi Minisztérium két tombjét foglalja
magaba:

e K-Hon5,5(4,5+1,0)

Mint lathat6, az OTEK 2,4 illetve 2,0 értékét a kialakult allapot jellemz&i
alapjan mindkét teriletfelhasznaldsi kategoria beépitési slirliségi értéke
meghaladja a TSZT-hez és az FRSZ-hez kapott hozzajarulas alapjan.

A kovetkezSkben az OTEK 2. melléklet D és F oszlopaiban szerepls
paraméterek eltérései kerlilnek igazoldsra. A TSZT beépitési slirliségével
ezek az értékek — melyek mar az épitési telekre vonatkoznak -
nyilvanvald osszefliggésben vannak.

2. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez
A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett fels6 hatarértékei
(az eltéréssel érintett paraméterek pirossal jeldltek)

A B | c D | E | F
1. A terUletfelhasznalasi egységekre meghatarozando Az épitési telekre meghatarozandé
P Megengedett Megengedett
Al'falanos L Sajatos hasznalat legnagyobb beépitési Megengefie’tt Iegr\agyobb legnagyobb beépitési Legkisebb zoldfelllet
2. | hasznalat szerinti . o beépitettség )
. szerinti terllet siirliség magassag (%)
teriilet 2, 2 (%)
(m*/m°) (m)
7. |vegyes telepiiléskézpont 2,4 80 10
14. [kulonleges 2,0 40 40
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BUDAPEST V. KERULET

BELVAROS — LIPOTVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATA

OTEK ELTERESEK IGAZOLASA

IGENYE

2.2.Az OTEK —TOL VALO ELTERESEK

Tradiciondlis beépités és karakter megtartdsa
Funkcionadlis igények

Kialakult dallapot

A tradicionadlis f6varosi beépitések esetén a beépités mértéke sok
esetben meghaladja az orszagosan megengedettet. A kialakult
telekdllapot, a kialakult épiletallomany, a tradiciondlis nagyvarosias
jellemz&kkel rendelkez6 beépités sok esetben eltérést igényel az
altalanos orszdgos elvarasokhoz képest. A szdmossagdban jelentds
védett épuletdllomdny folyamatosan megujul, ritkdbban foghij
keletkezik. A paraméterek betartasa azonban telek szinten nem minden
esetben teszi lehet6vé még a kismértékl bévitést sem, és a terilet
jelentds része az OTEK-hoz képest mar eleve tulépitett.

Az eltéréseket indokoljak a funkcionalisan megjelend specialis igények is
pl. daruhaz, szinhaz, konferenciaterem, muzeum, vagy a kialakult allapot
kezelésének igénye.

Az aldbbiakban bemutatasra keriilnek az épitési 6vezetek, melyek a fent
ismertetett altalanos indoklas alapjan eltérést igényelnek az OTEK egyes
elirasaitdl. Ezek az OTEK 2. melléklete szerinti

e megengedett legnagyobb beépitettség (%)

tekintetében jelentkeznek.
Az alabbi tablazatok bemutatjak a paraméterek eltéréseit.

A B-LKESZ rendelkezései a tablazat szerint megkulonboztetik az eltérd
paraméterrel rendelkezd épiiletszinteket a 46.§-ban: altalanos szint,
elsé emeleti szint, foldszint.

Ezek egylttesen a terepszint felett a legnagyobb mértéket a foldszint
beépitési mértékének meghatdrozasaval adjak. Az OTEK a terepszint
alatti beépitési mértéket nem szabdlyozza kilon paraméterrel, azzal
nem szlkséges foglalkozni.

OTEK ELOIRASOK ES A B-LKESZ PARAMETEREINEK OSSZEVETESE
Vt-V/1 Vt-V/2 Vt-V/3 K-Hon eltérési igény

BEEPITESI MERTEK - OTEK ELOIRAS 80% 80% 80% 40%
az dltaldanos szintt:zn mért beépitettség BY%ALT 80% 80% 80% 60% "1 épitési
legnagyobb mértéke dvezetben
az elsé emeletl'sz[nten mért beépitettség B%EM 100% 100% 80% 60% "3 épitési
legnagyobb mértéke = = dvezetben
a féldszinten rrjer'f beépitettség B%EF 100% 100% 80% 90% "3 épitési
legnagyobb mértéke = = 6vezetben
NEM OTE_K ELOIR',AS o X _ B%TA 100% 100% 100% 100% nincs
a terepszint alatti beépitettség legnagyobb mértéke
ZOLDFELULETI MINIMUM - OTEK ELGOIRAS 10% 10% 10% 40%

10% 10% 20% 40% nincs

Az OTEK 111. § -nak valé megfelelés

A pirossal jelzett paraméterek igénylik az eltérést.

A kovetkez6kben bemutatott Gvezetek, illetve azok elemzése igazolja,
hogy az eltéréseket:
a. kulonleges telepllésrendezési okok vagy a kialakult helyzet
indokolja, tovabba
b. ko6zérdeket nem sért, valamint
az OTEK a 31. § (1) bekezdésében foglalt kdvetelmények
teljesilni tudnak.

URBAN-LIS STUDIO KFT.



BUDAPEST V. KERULET
BELVAROS — LIPOTVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATA OTEK ELTERESEK IGAZOLASA

2.3.AZ ELTERESEK INDOKOLASA

N - I | oo Vt-V épitési vezetek

=T [ oo A belvarosban tradicionalisan lehet6ség adddik az udvarok beépitésére
[ ] www a foldszinten, de tébb eset mutatja, hogy ez az emeleti szinten valé
RIS T beépitéssel parosulva kedvez8bb belsé udvari téraranyokat nyuijt,
[ ] s0-60% kiilonésen, ha a zaré6fédémen zoldfelllettel gazdag tetSkert alakithato
[ w50 ki. A B-KESZ megkiilonbézteti, hogy a felmend &ltaldnos szinten mért
m  EEr beépitési mérték a tovébbiakpan is csak 80% lehet, tehat Iényegében a
I fels6 szintek egyeznek az OTEK beépitési mértékével, az elsé emelet, a
im foldszint teriilete vélik a belvdrosi jellemzéket tdmogaté 100%-os

[ | | sotetenti beépitettséglivé.

Ez a szabaly egyébként a kordbbi BVKSZ alapjan megalkotott B-LVSZ-ben
keriilt paraméteres szinten megdllapitasra, |ényegében tehat a korabbi
szabalyozds tovabbéltetésérdl van szo.

Tekintettel arra, hogy az OTEK mar lehetdvé teszi a tetSkerti zoldfeliilet
aranyositott beszamitasat, a zoldfellleti mutatd nem igényel eltérést,
az altaldnosan 10%-os értéket ad, és nem Utkozik a pinceszint, vagy az
alsé két szint 100%-os beépitésével.

Lathato a beépitettség vizsgalati térképén is, hogy a beépitési mérték az
esetek tulnyomd tobbségében meghaladja a 80%-ot mar ma is,
kiilonosen Lipdtvaros teriletén.

Fentiek mellett szdmos olyan, mar ma nagyobb beépitési mértékkel
rendelkezd telek talalhatd, ahol a 80%-o0s értéket meghaladja a meglévé
épilet beépitettsége, nem csak a folszinten, els6 emeleten, de az
emeleti szinteken is.

Az els6 budapesti szabalyozas soran 10%-os udvar elegendd volt, ez is
aldatdmasztja a meglévs értékes épiletallomdany jelentds beépitési
mértékét és azt, hogy az OTEK 4&ltaldnos elvarasai a helyi kialakult
allapotot kévetSen keriljenek finomitasra.

K-Hon épitési 6vezet

A honvédelmi teriiletek adminisztrativ okokbol keriltek 6nallé
kilonleges beépitésre szant terlletbe, amit egyébként a keriletben
& valé miniszteridlis rendeltetés nem is indokol, de terilletrendezési
Z torvényi elGirdst kell ebben a tekintetben teljesiteni.

Ugyan a jelenlegi honvédelmi minisztériumi épiletek beépitettsége
alacsonyabb a keriilet tobbi jellemz6 beépitéséhez képest, viszont
mindkét telek kordbbi szabalyozasa a varoskdzponti Vk keretovezetbe
sorolds miatt azonos elbirdlds ald esett a tobb telekkel. Ugyanakkor a
kialakult &llapot a magas beépitettségi mérték és az OTEK altal
megengedett kozé esik. A B-LKESZ a beépitési mértéket 60%-ban
allapitia meg az altaldnos és az |. emeleti szinten. A lehetséges
udvarbeépitéssel is szamolva azonban a féldszinten 90% beépitettséget
kivdn lehet6vé tenni.

A korabbi épitési jogok részbeni megtartasa mar indokolja a korabbi
foldszinti beépitési mérték megtartasat. A vizsgdlat alapjan az is
kijelenthetd, hogy az OTEK 40%-0s beépitési mértékét csak az északi
HM telek teljesiti, mikézben indokolt a két telket azonos épitési
Ovezetbe sorolni.

Fentiek alapjan a korabbi 80%-os, foldszinten 100%-0s beépitési mérték
alkalmazasa helyett e paraméterekre 60% és 90% értéket javasol a
szabalyzat.

Fentiekkel egylitt a K-Hon terileten a zoldfellleti minimum értéke az
OTEK szerinti 40% lehet, mivel a féldszinti nagyobb mérték esetén is
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BUDAPEST V. KERULET

BELVAROS — LIPOTVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATA OTEK ELTERESEK IGAZOLASA

1. eltérés

az épitési 6vezet paramétereinek eltérése az OTEK 2

mellékletétol

tet6kerti kialakitassal teljesithetévé vdlhat a zoldfellileti elvaras.
A fentiekkel az OTEK 111.§ fent felsorolt kdvetelményei teljesiilnek.
Vt-V/1ésa v az |. emeleti és a foldszinti beépitési mérték

Vt-V/2 épitési elérje a 100%-ot
ovezetben -

K-Hon  épitési e M és az altaldnos szint beépitési
Svezetben mérték elérje a 60%-ot,
v’ foldszinti beépitési mérték elérje a 90%-ot.

AZ OTEK 36.§ SZERINTI - TELEPITESI TAVOLSAGGAL OSSZEFUGGO ELTERES

3.1.A TELEPITESI TAVOLSAG ELTERESENEK IGENYE ES
INDOKOLASA

a kordébbi, 2007. évi OTEK szerinti rendelkezés
mely a telepitési tdvolsdgot nem vette figyelembe:

36.§

(2) Az épitmények kozétti legkisebb telepitési
tdvolsdg szabadon dllé, oldalhatdron dllo és ikres
beépitési mod esetén - az a) pontban, tovdbbd a (4)
bekezdésben emlitett esetek kivételével - az eldirt
(megengedett) legnagyobb  épitménymagassdg
mértéke

a) zdrtsoru beépitési mod esetén, tovdbbd az
egymdssal  szembendlld, tizfalas  kialakitdsu
oldalhomlokzatu épiiletek kézott telepitési
tdvolsdgot nem kell tartani;

b) zdrtsoru beépitési mod esetében a helyi épitési
szabdlyzat, szabdlyozdsi terv elGirhatja vagy megengedheti,
hogy az épliletek zdrt sora helyenként, legaldbb 10 m-es
épliletkdzzel megszakadjon; ha az épliletkéz teriilete két
telekre esik, abbdl legaldbb 3 m széles résznek egy telekre
kell esnie, tovabbd az épiileteket ilyen esetben a kbzre nézé
oldalukon homlokzattal kell kialakitani.

Az OTEK telepitési tdvolsdgra vonatozé szabdlya egyes beépitési
magassdgok esetén tulzo a kialakult varosias szévetben.

hatdlyos OTEK 36. §

(1) Szomszédos telkeken a meglévé épiiletektsl a megengedett legkisebb tdvolsdg
nem lehet kisebb:

a) sem a (2) és (3) bekezdés szerinti telepitési tavolsdagndl,

b) sem az orszdgos tlizvédelmi szabdlyzat szerint meghatdrozott tiiztdvolsdgndl.

(2) A legkisebb telepitési tdvolsag az egymdssal szemben dtfedésben Iévé olyan
épliletek kézétt, amelyeknek homlokzata huzamos tartozkodds céljgra szolgadlo
helyiség nyildsadt tartalmazza az épitési telekre elGirt (megengedett) legnagyobb
beépitési magassdg mértéke.

(3) Nem kell telepitési tdvolsdgot tartani, ha az egymdssal szemben dtfedésben
lévé homlokzatok kéziil az egyik

a) nyilds nélkili vagy

b) csak nem huzamos tartézkodds céljdra szolgdld helyiség nyildsait tartalmazza.”

Az OTEK szerinti telepitési tavolsagot igénylé szomszédségi viszony a
magasabb  épiiletek esetében jelent problémat. A kialakult
telekstruktura, az egymas felé tekinté épiletek esetében sokszor nem
lehet betartani a telepitési tavolsagot, vagy az egyik épilet homlokzata
nem tartalmazhat huzamos hasznalatra szolgalé helyiséget, ami
belvarosi mindség tekintetében rendkivil elénytelen.

Ha pl. két, részben csatlakozé udvaros épilet oldalsé szarnyainak
homlokzata egymasra tekint, vagy a zartudvaros beépités esetében a
hatsé szarny a hatso telekhatartdl elhizasra kerlt és arra homlokzattal
néz, akkor a 20 méteres, vagy anndl nagyobb beépitési magassagok
mellett, az utcai parkdnymagassagnak megfeleld telepitési tdvolsag
tartasaval a kialakult telekstruktura mellett ellehetetlenil a
beépithetdség a telekmélység vagy telekszélesség miatt.

A kordbbi KVSZ szabalyok 16 méterben hataroztak meg a szomszédos
épuletek homlokzatai kozotti legkisebb tavolsagot, vagy az egymas felé
tekinté magassagot kellett figyelembe venni, és nem a jelenleg hatalyos
OTEK szerinti parkdnymagassagot.

A korabbi OTEK nem irt el telepitési tavolsagot a zartsoru beépitési
mod esetén. (2007-es OTEK szerint: 36.-§ (2) a) zdrtsoru beépitési méd
esetén, tovdbbd az egymdssal szembendllo, tiizfalas kialakitdsu
oldalhomlokzatu épiiletek kézétt telepitési tdvolsagot _nem kell
tartani”;

A kerilet korabbi szabalyozasa sem foglalkozott a telepitési tavolsaggal,
csak a tliztavolsaggal, ami a tényleges homlokzatok kozotti
anyaghasznalattdl is fliggd tavolsagot jelenti, de nem éri el a 20 méter
korali, vagy azt meghaladd tavolsagokat, ahogy az jelen kerilet
parkanymagassagai tekintetében fennall.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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BUDAPEST V. KERULET

BELVAROS — LIPOTVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATA OTEK ELTERESEK IGAZOLASA

Udvarméretek meghatdrozdsa

B-LKESZ tervezet 34. §

OLDALSO TELEKHATAR FELE NEZO CSATLAKOZO UDVAR MERETENEK MEGHATAROZASA

20,0 méternél nagyobb 14,0 méternél nagyobb, 14,0 méter, vagy annal kisebb
telekszélesség de legfeljebb 20,0 méteres telekszéles:

>20m 18-20m

HATSO TELEKHATAR FELE NEZO CSATLAKOZO UDVAR MERETENEK MEGHATAROZASA

B-LKESZ 7. melléklet 6. dbra

A szabdlyozds lényege — még telepitési tavolsagtol
fiiggetleniil:

A meglév6 allapot kezelése tehat indokolja a telepitési tdvolsag
mérsékeltebb meghatdrozasat, és a hatdlyos szabalyozas fenntartasat.

Ezért a rendelettervezet a korabbi homlokzatok ko&zotti tavolsagok
tekintetében az udvarméretek meghatarozasat rogziti a 34. § ban.

A csatlakozé — vagyis a szomszédos telkek hataranal osszenyitott -
udvarokra néz8 szomszédos épliletek homlokzatainak egymastdl mért
tdvolsagat egyedileg allapitjia meg a telekméretek fliggvényében. Ez
még fliggetlen a telepitési tavolsagtol, de nyilvanvaldan Osszefiigg azzal.

3.2.A TELEPITESI TAVOLSAGGAL 0SSZEFUGGO

UDVARMERETEK MEGHATAROZASA

»(6) A csatlakozo udvar méretének meghatdrozdsakor az (7)-(8) bekezdésben
foglalt

a) az egymds felé tekinté szomszédos telken lévé homlokzatok
koézotti tavolsdg (TH)
b) a csatlakozo udvar felé nézé telekhatdrtdl valo tdvolsdg (TT)

c) a meghatdrozott épiiletszdrny szélesség (ESZ)

szabdlyainak egyiittesen kell teljesiilnie a 7. melléklet 4.-6. dbra szerint, kivéve,
ha a Szabdlyozdsi Terv épitési helyet jelol.

(7) Oldalsé telekhatdar felé nézé csatlakozé udvar kialakitdsa sordn, ha a
telekhez csatlakozé udvar fel6l az éplilet a telek felé homlokzattal tekint, akkor
a csatlakozo udvar kialakitdsa sordn

d) az egymads felé tekinté szomszédos homlokzatok k6z6tti tavolsdag (TH)

da) 20,0 méternél nagyobb telekszélesség esetén legaldbb 16,0 méter,
db) 20,0 méter, vagy anndl kisebb telekszélesség esetén legaldbb 12,0
meéter;

(8) Hdtso telekhatdr felé nézé csatlakozé udvar kialakitdsa sordn, ha a
telekhez csatlakozé udvar fel6l az éplilet a telek felé homlokzattal tekint, akkor
a csatlakozo udvar kialakitdsa sordn

a) azegymads felé tekinté szomszédos homlokzatok k6zétti tavolsdg (TH)

aa) 24,0 méternél nagyobb telekmélység esetén legalabb 16,0 méter,
ab) 24,0 méteres, vagy anndl kisebb telekmélység esetén legaldbb 12,0
méter.”

A telekmérettdl figg6en legalabb 12 méteres tavolsag alakul ki a két
homlokzat  kozott, ami lényegében a  keriletre jellemzd
utcaszélességnek feleltethet6 meg. 20 méteresnél nagyobb
telekszélesség vagy 24 méteresnél nagyobb telekmélység esetén pedig
legaldbb 16 métert kell tartani a homlokzatok k&zott. Az éplletek
lehetséges parkanymagassaga fluggvényében legrosszabb szituacidban
is ez nagyobb mint 2/1 térarany, azaz a magassag felével azonos.

A fenti szabalyok még nem a telepitési tavolsagot hatarozzak meg, de
jelzik a terilet telekstrukturajabdl adédo téraranyok problematikdjat és
azt, hogy ez kezelést igényel. Mindezek mellett garanciat adnak arra,
hogy a telepitési tavolsag sem csokkenhet egyenes aranyban a
parkdanymagassag csokkenésével, mivel az alsd limit, a 12 vagy 16 méter
meghatarozott az udvarméretek elbirdsai alapjan.
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3.3.A TELEPITESI TAVOLSAG ELTERGO MEGHATAROZASA

A telepitési tdvolsdg kérdése  Fenti szabalyok betartdsa mellett felmeril az an. telepitési tavolsag
megallapitasanak kérdése.

B-LKESZ34.8 ,(13) Amennyiben a Szabdlyozdsi Terv a telken épitési helyet jelél,
akkor az épiilet kialakitdsa sordn a (2)-(12) bekezdésben foglaltak
helyett — a tlzvédelmi elSirdsok betartdsdval — a meglévé
szomszédos épiilet homlokzata és a telken jelolt épitési hely
terepszint felett is beépithetd részének, vagy kiilén elGirds szerint
beépithetd részének hatdra kézétti tavolsdg tekintendd telepitési
tdavolsagnak

(14) A (13) bekezdés szerinti jelélt épitési hely hianydban telepitési
tdvolsdgként a 4. szamu melléklet PMU értékének 2/3-at kell
figyelembe venni az egymds felé tekint6 szomszédos telken lévé
huzamos tartdzkodds céljagra szolgdlo helyiségek nyildszaroit
tartalmazé homlokzatok ko6zotti tdvolsdg (TH) megdllapitdsa
sordn. A telepitési tdvolsdgot a homlokzati falsikok kézott kell
mérni, a fliggdéfolyoso, erkély figyelmen kiviil hagyandd.”

B-LKESZ rendelettervezet 34.§ (13)-(14) bekezdés A fentiekben meghatarozott szabaly alapjan tehat a telepitési

az egymas felé tekints szomszédos homlokzatok kdz6tti tavolsag (TH) és a téVOISégOt a kbvetkez{jk SZerint ke” mEgé”aplltani:
itési tavolsag egyiittes ér é
— e M3t chméret TUBgenyhen v' amennyiben a Szabdlyozasi terv épitési helyet is tartalmaz,
Pmu érték | 2/3Pmu telekszélesség I telekmélység
<20m [>20m | <2am [ >24m akkor a telepitési tavolsag a homlokzatok mogétti helyiségek
minimum
25 83 » % » 5 meghatarozdsa tekintetében az épitési helyek kozotti
®© o 13 8,7 12 16 12 16 P , . .
B8 1 93 © 16 2 16 < tavolsagot jelenti;
g i'r: 15| 10,0 12 16 12 16 kg
£t L e e L= v ha nincs szabalyozasi terven jel6lt épitési hely, akkor telepitési
5 & 17 11,3 12 16 12 16 ] Y J P Y, p
120 Z_ b i L e tavolsédgként a Pmu érték (utcai parkanymagassag) 2/3-at kell
20 133 13,3 16 13,3 16 E tekinteni.
21 14,0 14,0 16 14,0 16 S
22| 14,7 14,7 16 14,7 16 E o, , L, L. ,
B 153 153 | 16 153 16 v a telepitési tavolsdg szabdlydt a 34.§ szerinti udvarméretek
24 16,0 16,0 16 16,0 16

alulrdl is szabdlyozzak, tehat telekmérettdl fliggben legalabb
12 vagy 16 méter lesz a szabalyok egyittes alkalmazasa soran.

YAl Az eltérés |ényege tehat:

(0] /1€ XAFIB A telepitési tdvolsdg a szomszédos telkek egymds felé nézé
homlokzatai tekintetében a szabdlyozdsi terven feltiintetett épitési
hely és a meqglévé épiilet k6zotti méret, vagy épitési hely feltiintetése
hidnydban az utcai pdrkdnymagassdg 2/3-a a szomszéd telek mdr
meglévé épiilete esetében. Ez utobbi esetben a csatlakozé udvarok
szabdlyai alapjdn a telepitési tavolsdg nem lehet kisebb 12 vagy 16

méternél a telekméret fiiggvényében.

Az eqgymads felé tekinté homlokzatok huzamos haszndlatu helyiségei
tehat legalabb olyan tdavolsdgra vannak eqymdstol, mintha kéztiik eqgy
belvdrosi utcaszélesséq lenne.
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4. AZ OTEK 35.§ ES 37.8 SZERINTI ELTERESEK

4.1 .KOZTERULET FOLE VALO KINYULAS

P

kézteriilet félé nydld erkély benyuldsa az A fGvaros zartsorl beépitései soran az OTEK &ltal elGirtnal szélesebb,
utcaszélesség fiiggvényében 3737 12 méter helyett a 14 méter szélességet meghaladd kozteriiletek
esetében a szabdlyzat megengedi, hogy hasznalhatébb erkély johessen
létre, az OTEK szerinti 1,0 méter helyett, 1,3 m benyulassal. Ez a
benyulds azonos az 1940-es évekbeli varosrendezési szabalyozas
rendelkezésével. Az utcaszélesség aranyahoz viszonyitva atvett régi
szabaly, hogy a benyulas nem lehet tébb mint az utcaszélesség 1/20-a,
és legfeljebb 1,30 m. Az ennél kisebb kozteriilet szélesség esetén a
tulnyulas legfeljebb a szélesség 1/20-a, ami mar nem éri el az OTEK
szerinti 1,0 méter tulnyulast.
OTEK 35.§ (9) Epitési hatdrvonalon kiviilre esé épiiletrész
a) az el6kertbe a legalabb 5,0 m-es el6kertméret,
b) a telek kéztertileti homlokvonaldra helyezett épiileteken a kézteriilet folé — a 39.
§ (1) bekezdésében foglaltakat is figyelembe véve — a legaldbb 12 m szélességgel
szabdlyozott kézteriilet,
¢) az oldalkertbe — legfeljebb 1,0 m-es benyuldssal — a legaldbb 4,0 m-es oldalkert
méret
esetében létesithetd.
(10) A (9) bekezdeés szerinti tulnyuld épliletrész hossza legfeljebb az adott teljes
éplilet homlokzathosszdnak 4/5-e, legnagyobb szélessége (kiugrdsa) legfeljebb 1,0
m lehet. Az épliletkiugrds a szomszédos telek hatdrdtdl legaldbb a kiugrds
mdsfélszeresének megfeleld, de legaldbb 1,0 m tdvolsdgra lehet.

P Az épliletrész kozterulet folé torténd benyulasanak szabalyai :
B-LKESZ rendelettervezet P v Y

28.§ Epiletrész benyulasa a kdzteriilet folé
,(4) Legaldbb 15,0 méter dtlagos kézterlilet-szélesség esetén

a) nyilterkély a homlokzat szélességének legfeljebb 4/5-én zdrterkély
legfeljebb 2/5-én létesithetd, és

b) az erkély tulnyuldsanak mélységi mérete legfeljebb 1,3 méter, de
legfeljebb a kézteriilet szélességének 1/20-a lehet,

c) zdrterkély az oldalsé telekhatdrtdl legaldbb 3,0 méter tdvolsagra
létesithetd.”

ENCICICOM Az eltérés [ényege tehat:

o)/ LR FF )N Az OTEK kozteriilet folé nylldsat szabalyozd rendelkezés enyhitése és
1,0 m helyett max. 1,30 m épiiletrész tulnyulas lehetGsége.

4.2 . MELYGARAZSOK LETESITESENEK TAMOGATASA

Mélygarazsok Gsszekotése A mélygarazsok kialakitasanal a telekhatarok menti elvalasztas sok

esetben teriiletileg gazdasagtalan és kedvezGtlenebb elrendezést okoz.

A B-LKESZ ezért OTEK eltérés mellett lehetSvé teszi, hogy a zartsoru

beépitési modu terileten tobb egymas melletti telken a terepszint alatt

egymassal 6sszekothetd mddon is kialakithaté legyen mélygarazs 6nallé

rendeltetési egységként, a tlizvédelmi szakhatdsag -elGirdsainak

\ et 1 Dy 1. 1) figyelembevételével. Az igy kialakitott mélygarazs mikoédéséhez
kolcsdnos atjarasi szolgalmi jogot kell biztositani.

Korabbi OTEK elGirasokat ki lehetett haszndlni e célbdl, de ez a
lehet6ség most nem adott, ezért szlikséges az eltérés kérelmezése.

OTEK 37.§ (4) Az épiiletnek a telek oldalhatdrdn vagy attdl 3 m-en beliil Gllé és a
telekhatdrral 60°-ndl kisebb szdget bezdré homlokzati faldban és a vizszintessel
30°-ndl nagyobb sz6get bezdrd, a telekhatdr felé lejté tetdfeliiletén csak tdrold-,
kézleked6-, tisztdlkodd-, f6z6helyiség és illemhely, legaldbb 1,80 m-es
mellvédmagassdgu és helyiségenként legfeljebb 1 db 0,40 m2 nyild feliiletdii
szell6zéablaka, szell6zényildsa lehet. Az épiilet pinceszintjén és alagsori szintjén
1évé helyiségeinek, tereinek nyildsai, nyildszdroi, szell6z6i a telek oldalhatdrdn vagy
a telek oldalhatdrdtdl 1 m-en beliil dllé hatdrfaldn nem lehetnek.
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B-LKESZ 70.§ Telken beliili gépjérmiiparkoldsra és
parkolo Iétesitményekre vonatkozo rendelkezések

4. eltérés

OTEK 37.§ (4)

(8) A zdrtsoru beépitési modu teriileten a parkoldlétesitmény(ek) tobb egymds melletti
telken a terepszint alatt és a féldszinten eqymdssal 6sszekétheté modon is kialakithatok
6ndllé rendeltetési egységként, amennyiben a tiizvédelem tekintetében a vonatkozd
jogszabdlyi feltételek teljestilnek.

Az eltérés |ényege tehat:

A szomszédos telken egymds mellett Ilétesll6 garazsrészek
Osszenyitasanak lehet6sége érdekében — ha a tlizvédelmi kérdések és a
jogi garancidk tisztazottak — , megengedhets, hogy a pinceszinti
hatarfalon keresztiil a garazsok 6sszenyithatdok legyenek.
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